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| ITAPISSUMA

GOVERNO MUNICIPAL DE ITAPISSUMA

GABINETE DO PREFEITO

PUBLICADO

2 ’ 'i C’? 2 LEI N° 232/90 de 26 de dezembro de 1990.

Flsolondrio Responsavel EMENTA: Institui o Cédigo do Uso e Ocupagiio do

Solo do Municipio de Itapissuma e d4

s a A .
outras pprovidencias.,

0 PREFEITO DO IITUNICIPIO DE ITAPISSUIA, fago
A
\ saber que a Cimara lfunicipal de Itapissema decretou e eu promulgo e

sanciono a seguwinte Iezi:

%hi' DECRETA:
" iy
i "'."‘ 8

-ap | Objetivo da ITei:
1

PR Artigo 12 - Esta Lei disciplina a organizagfo do

Y 1 territério do Municipio de Itapissuma, dispondo sobre a ocupagZo e

R SR utilizagao do solo.
L] - '”
f . “ .I, . - R
g '-L',,' APlicacao da Lei:
¢ M .
“: \ Artigo 22 - As formas referentes ao Zoneamento!
P

‘ Territorial e Urbano compreendem a definigdo do Uso de Solo no terri-
?’ ' tério Municipal com a especificagio e o estabelecimento das respecti-
39" Ny T
é e# I vas intensidades de uso.
' ]

Pardgrafo Unico - Implica na observancia das dig-
posigdes desta Lei a aprovagio de projetos, e concessio de licengas !
. I
0 de construgdo, de instalagio de usos e atividades urbanas, alvard de

funcionamento, habite-se, aceite-se e certiddes. ) 5
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Documentos Anexos

Art, 3? - Sho documentos integrentes desta Lei, como

parte complementar do texto, o8 seguintes enexos:

ANEXO I -~ Mapa do Zoneamento Territorial
ANEXO 11 - Descri¢ao Literal dos Perimetros do Zo=
neamento Territorial;
. ANEXO TIITI - Mapa do Zoneamento Funcional;
e ANEXO IV ~ Descrigado Literal dos Perfmetros das Zo=-
?L‘éf has de Uso do Zoneamento Funcionalj;
ANEXO V - Listagem de Usoa e Atividade Urbanas;
ANEXO VI - Usos FPermitidos, Condigdes de Ocupagdo
e de Aproveitamento do Lote em cade Zo-
na de Uso;
ANEXO VII - Glossdrio

CAPITULO II -~ DO ZONEAMENTO TERRITORTAL

Art, 42 - Para fins de aplicaéao desta Lei o Territd-
. rio municipal fica dividido em 3 (tres) zonas distintas: Zona Urba

A na, Zona de Expansgo Urbana e Zona Rural,

» Z¥na Urbana

Art. 59 - Constituem zona urbana, as dreas do terri-
tdrio do Munic{pio definidas como tal, nas quais se localizem e exer—
cem, efetivamente, as atividades urbanas bdsicas, ou que, pelas suas
caracteristicas naturais favordveis, se acham, de imediato, dipon{ -

veis & urbenizacgzo.

Zona de Expansao Urbana s
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Art, 692 - Constituem zona de expansfic urbana as Areas
do territdrio municipal definidas com tel, de urbanizagBo nio prio-
ritdria, que se reserva ao atendimento das necessidades futuras de

crescimento da cidade,

£rea Urbanizdvel

Art, 79 - As zonas urbana e de expansao urbana com-

poem a dArea urbanizével do territorio manicipal,

Zona Rural

Art, 8% - As dreas remanescentes do territdério munici-
pel, nZo definidas nesta Lei como drea urbana ou de expansio urbana,

constituem zona rural, destinadas as atividades de setor primario.

Limiteas de Zona
Art, 92 - Os limites das zonas refeiidas neste Capitu-

lo estdo graficamente definidos e literalmente descritos nos anexos
Ie 14,

Parédgrafo Unico - Quando o limite de wma zona for in-
dicado por uma rua, faixa de serviddo, ferrovia, curso dfdgus, rodo-
via, o limite sera, & menos que seja explicitado de ocutra forma, 0

eixo dos elementos citados.

CAPITULO III - DO ZONEAMENTO FUNCIONAL

Zonas de Uso

Art.10 = A drea urbanizdvel divide-se em zonas de uso
dos seguintes tipos:

ZR -~ Zones residenciais

ZCS - Zonas de Coméreio e Servigo

41 = Zonas Industriaise
s, B

.
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ZAE - Zonas de Atividades Especiaig
ZEPC- Zonas Especiais de Preservagio Cultural

ZEPE- Zonas Especiais de Preservacio Ecolégica

Zonas Resgidenciais:

Artigo 11 -~ As Zonas Residenciais estfo claggificadas enm

duag (02) categorias, compreendendo ZRl e ZR2

Zonas de Comérecio e Servico:

Artigo 12 - As Zonas de Comérecic e Servigo ficam classifi-
cadas em duas(02) cotegorias, em acordo com o ramo de atividades e seu
porte compreendendo as ZCSl e 2052

Zonag Industriais:

Artigo 13 - As Zonas Industriais ficam classificadas em
duas(02) categorias, em acordo com o ramo de atividades e seu porte,com

preendendo as ZIl e ZI2.

Zonas de Atividades Especiais

Artigo 14— As Zonas de Atividades Especiais compreendendo a
ZAEl, destinadas a equipamentos piblicos visando o atendimento da popula

9500

Zonag Especiais de Preservacio Cultural

Artigo 15 - As Ztnas Especiais de Preservagio Cultural s3o
destinadas a preservar os Sitios Histéricos, Arquiolégicos, Arquitetdni
cos ou Artisticos. Classificam-se em duas(02) categorias, compreendendo
a ZEPC:L sujeita a um controle rigido quanto ao usc e ouupagdo e a ZEPCé
caracterizada como uma zona Bnvolvente da ZEPC, com padroes ao uso e

ocupagao menos rigido que a primeira. =L B
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Zonas ESpeciais de PreservacBo Ecoldzica

Artigo 16 - As Zonas Especiais de Presermagiio Ecolégica
s80 destinadas a preservar e impedir a depredagiio de dreas naturais!
importantes para o equili{brio ecolégico da regido. Classificam—-se en
duas)?) categorias, compreendendo a ZEPEI, destina 3 preservagfo ri-
gorosa da vegetagBo e a ZEPE2 onde é permitido, com restrigbes o !

parcelamento, uso e ocupagio do solo.

Linites de Zonas

Artigo 17 - Os limites das Zonas referidas neste Capitu”
lo estio graficamente definidas e literalmente descritos nos Anezosg?t

IIT e IV,

Pardgrafo Unico - Quando o limite de uma zona for indi-
cado por uma rua, faixa de servidio, ferrovia, curso d'dgua, rodovia,
o limite serd, a menos que esteja explicitado de outra forma; 0 eixo

dos elementos citadog,.

CAPITULO IV - DO USO, APROEEITAMENTO E OCUPAGAO DC SCLO.

s=gko T
DO USO DO SOLO EM GERAL

Classificacio dos Usos e Atividades Urbanas

Atigo 18 - Para fins de aplicagio desta Lei, os Usos e
Atividades Urbanas est@o agrupadas segundo caracter{sticas bdsicas a
relativas a:

Habitagdo (H)
- Ag3o Comumitdria (AC)
- Cultura (6)

Divsersoes (DV)
Educagdo (E) éfézl;
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~ Hotelaria (HT)

- Saude (S)

» Prestacgac de Servigo (PS)

- Servigos de Reparagdo e Manuteng@o (SR)
- Temploa Religiosos (TR)

- Comunicagao (COM)

- Servicos Governamentais (GO)
- Comércio Atacadista (CA)

- Comérecio Varejista (CV)

- Equipamentos Especiaim (EE)
- Industrias (I)

Pardgrafo Unico = O ANEXO V estabelece o detalhamento

doa grupoe de usos e atividades definidas neate arti-
£0.

Usoa e Atividades e Condicoes de Aproveitamento e Ocupacao do Lote

Art., 19 - A localizagdo e instalagio de usos e ativida-
des nas diversas zonas de uso em gque 8e divide a drea urbanizével, as-
sim como as condigdes de eproveitamento e odupagao do molo sao ae de-
finidas no ANEXO VI,

Pardgrafo Unico - 0Os indices constantes do ANEXO VI,

referem-ge ao uso, aproveitamento e ocupagﬁo do lote.

Usos nao conformes

Art, 20 - Os usos existentes jd instalados até a data
da vigencia desta Lei, que ndo atendem as condigdes de localizagio

previstas nesta lei, serao caracterizadas como usos "nao conformes”.

Pardgrafo Unico - Nao serdo permitidas quaisquer am-

pliacoes na ocupagao ou aproveitamento do solo, admitindo-=se - somen
te as reformas essenciais 3 segurancga e 3 higiene das edificacgdes,
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instalagoes ou equipamentos,

SECAO II -~ DO APROVEITAMENTO E OCUPAGKO DO SOLO EM
GEBRAL

Pardmetros Reguladores des Condicoes de Aproveitamento e Ocupagdo

do Terreno e Lote

Art, 21 - As condigoes de aproveitamento e ocupacgto
do terreno ou lote estao definidas segundo o u2o0 a gque se destina e
¢ tipo de edificacio obedecendo aos seguintes parametros regulado-
res:
I - Tanae de Ocupagfo do Terreno ou Lote
I1 - Coeficiente de UtilizacBo do Terreno ou Lote

IIT = Afastamento das Divisas do Terreno ou Lote

Parderafo Unico - Os lotes com drea inferior a 200m?

estaréo sujeitos & andlise especial pela Prefeitura, que estabelece-

T4 a8 condigdoes de aproveitamento e ocupagao parsa os meamos.,

Qcupacao do Lote: ’

Art, 22 - Para o calculo de ocupacdo de upa edificacso
definida pela Taexa de Ccupagao, deverao ser consideradas as seguin-

tes condigoes:

Célculo da Ocupacio da Bdificacéo

I - A Taxa de Ocupacgao se aplica a qualquer tipo de

edificagiio mesmo aguelas erigidas sobre"pilotis!

II -~ Somente o3 pavimentos da edifieagao destinados a
garagem, guarda de veiloulos ou estacionamentos em

subsolo ou semi-enterrados poderao ultrapassar a
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area definida pela Taxa de Ocupagao; observada a re=

gerva de terreno em s8olo natural, de acordo com ¢ Ar-

tigo 23.

II1I - Em edificagoes destinadas aos usos PS1 e CV., a taxa

12

de ocupagido serd diferenciade: entre os pavimentos

[ 4
terrec

e primeiro e os demais, estando as condigdes

de aproveitamento e ocupagio do terreno para este caso

definidas no ANEXQO VI,

Reserva de Soclo Natursl

Art, 23

- Devera ser reservada uma drea de solo natu-

ral, correspondnete a 20% (vinte por cento) da drea total do terreno

e de no minimo 50m? (cinquenta metros quadrados), devendo esta coin-

cidir com o maior volume da vegetacdao do porte existente no terrenc.

Lrea Total de Construcéo

Art, 24

- Para o cadlculo da drea total de construcgio,

definidoe pelo Coeficiente de Utilizagdo ndo serao computados as se-

guintes areas:

I - dos
1T - dos
tos

ITI - dos
até

IV - doa

pavimentoe do subsolo e semi-enterrado,
pavimentos destinados a garagem, estacionamen-
ou gu@ﬁda veiculos;

pavimentos térreos vazados ocupados no meximo
vinte e cinco por cento de sua superficie;

pavimentos vazados, utilizados para fins co-

munse, intercalados entre outros pavimentos, ocupa

dos

no maximo até vinte e cinco por cento de sua

superficie;

V - da superficie total ocupada por balcbes, armirios,

pogos ou drea de iluminagf@o, pogos de elevadores,

cajxas de escadas, casa de forga, jardineira e
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tanques de lavagem de roupe desde que situados den-
tro do perimetro resultante dos afastementos das dai

visas do terreno ou lote,

Implantacao da Edificacao no Lote

Art, 25 - Para o cdlculo dos afastamentos deverao ser

considerados as seguintes condigoes:

. Afagtamentos

3 ' I - Os afastementos frontal, lateral e de fundos se-

réo calculados em fungio do nimero de pavimentos
a partir de uma distancia previamente estabele -
ciday denominada Afastamento Inicial (ANEXO VI)e
em conformidade com a8 seguintes férmulas:
~ Para edificacoes de 3 e 4 pavimentos:

af = afi + 0,5 (n - 3 )

al = aii + 0,5 (n~3)
~ Para e ificacoes até 2 pavimentos:

af - afi

"' . al = ali
o Onde: n - mimero de pavimentos
af - afastamento frontal
al - afastamento lateral/fundos
afi - afastamento frontel/inieial
ali - afastamento lateral/fundos inicial

II - Para aplicugio das férmulas que definem os Afas-
tamentos referidos no Inciso I deste Artigo,néo

serao computados o8 pavimentos previstos nos In-
cisos I, II, III, 1y ¢ Vv do Artigo 24 desta Lei
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e o8 pavimentds térreos e primeiro das edifica-
goes com taxa de ocupagBo diferenciada, referi-
da no Artigo 22, Inciso III,

Nt
Art, {6 -~ Og afastamentocs frontal, lateral e de fun-
dﬁs seraoc medidos segundo uma perpendicular & linha poligonal defis: 3

nida pela projecdao da edificagdo no plano horizontal,

Pardgrafo Unico - Nenhum ponto da linha poligonal re-
ferida neste artigo, poderd estar situado e uma dis-

tancia menor que o Afastamento Inicial previsto, sen

do que essa disténcia serd medida segundo uma perpen

dicular as linhas divisorias.

Reducao de Afastamento
s

Art, 27 - As condigces em que se permite a redugao

de Kfastamentoa, estao explicitadés a seguir:

I - nao serso exigidos afastamentos leterais e de fun-
dos nos pavimentos em sub-solo e semi-enterrados,
quendo destinados a garagem, desde que mantido
afastamento frontal inicial e observaeda a reserva
de terreno em solo natural de acordo com o Arti-

g0 23;

II.=--08 pavimentos térreo e primeiro destinados & guar-
da de veiculos, garagem ou estacionamento e os pa-
vimentos com taxa de ocupag¢ao diferenciade entre
pavimentos e os demais dever&o obedecer sos afag-
tamentos frontais ffiiciais e poderfio ter afastamen
tos lateriais e de fundos reduzidos. para 1;5m;
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Artigo 59 — As edificag¢Oes destinadas ao usos pertencentes
ao grupos Ag¢do Comumitédiia (exceto Acl e AC4), EducagBo(exceto El), San
de (exeeto §5), Comunicagio e Servigos Governamentais deverfio obedecer
As determinagdes do Orgio competente guanto s condigdes de aproveita—
ento e ocupagdo do terreno, respeitados os indicadores urbanisticos mi

ninog desta Lei.

Conjunto Habitacionais — Condom{nics Fechados

79
C
Artigo 30- Os projetos para Conjunto Habitacional e Codo-

nminios Fechados deverfio satisfazer As seguintes condigdes:

I ~ deverdg ter como parte integrante um planc
urbanistico perfeitamente adaptado ao gis-
tema vidrio existente e proposto; no gual

fique definido o parcelamento do golo;

II - deverfio obedecer As condigBes de ocupagdo o
¢ aproveitamento do terreno que estdo expli
citadas no Anexo VI atendendo ainda as se-

guintes requisitos:

a) destinar cota de espago descoberto com
¢ declividade mAxima de 15%(quinze por cen
to) para 4rea verde, recreacBo e lazer, 't

correspondente a vinte por cento da drea

total dos loles ou quadras;
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b) em 4reas com meis de 1 hs. as Areas verdes de
uso comum e/ou destinadas a equipamentos comu
nitdrios deverdo ter largura média superior a
50m(cinquenta metros) e mfnimo de 20m(vinte
metros) e somente poderfio ser descont{nuas ‘'
quando egtiverem afagtadas entre si mais a de
200m(duzentos metrog), pedendo, no entanto

]
ser cortadas pelo sistema vidrio;

" c) obedecer a distincia entre edificagbes fixadacg
através da férmula do afastamento frontal(art.
25)y onde "n¥ & o nlmero de pavimentos do ed{-

ficio mais baixo;

d) destinar dreas para estacionamento de vefculos
cvguarda de vefculos ou garagem; situados denws
tro dos limutes do terreno;

e) o085 acessos nos estacionamentos de veiculos,de~
verdo ser feitos através de vias de circulagdo
interna aoc terreno,

CondicGes para Loealizacio de Indugtriag
20
Artigo 31 -~ Nas Zonas Residenciais(ZR) e Zonas de Comércio

C )

e Servigos 1 (Z€S 1), a 4rea de constirugfio das industrias permitidag !

ndo poderd exceder 600m2(seiscentos metros guadrados)

o)

Artigo 32-Nas Zonas de Comérecio e Servigos 2(2CS 2) a
drea de construgfio dos inddstrias permitidas sfo poderd excedér a
2.5002(dois e gquinhentos metros quadradog)

Usos & Atividades nio Especificadas Nesgta Iei -

»

RUA MANOEL LOURENGO, 16 - FONE: 543.0462 - CEF 53.700 - ITAPISSUMA-PE
CGC. 08.637.399/0001-28




¥

ITAPISSUMA

®

GOVERNO MUNICIPAL DE ITAPISSUMA
% |

Artigo 23 - As condigbes de aproveitamento e ocupa-
gao do lote, de localizag@o e instalagBes de usos e atividades ur—
banas gue estejam especificadas nesta Lei estarfio sujeitas & andli-
se e parecer especial da Prefeitura.

S

Artigo 34 - Esta Lei entrard em vigor na data de
sua publicagdo, revogando-se as disposig¢des em contrdrio e especial
mente a Lei n? 105 de 11.05.87,

Gabinete do Prefeito do IMUnicipio de Itapissuma, em
26 de dezembro de 1990.

CLOVIS CAVAIC REGO BARROS

PREFEI
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